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1.Podstawa opracowania: 
  

-  Wizja lokalna na obiekcie.  
 

  2. Zakres opracowania. 
 
 
       Ekspertyza została wykonana w związku z planowaną budową wentylacji 
grawitacyjnej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym.  
       Projekt architektoniczny zakłada budowę wentylacji grawitacyjnej.   
       Planuje się:  

- Wykonanie otworów w stropach. 
- Wykonanie otworów w konstrukcji dachu. 
- wykonanie nowych kominów. 
- Wykonanie niezbędnych zamurowań istniejących otworów wentylacyjnych w 

ścianach 
 
 
3. Opis istniejącego budynku. 
 

 

        Dane techniczne: 

- ilość lokali mieszkalnych    6 sztuk 
- powierzchnia użytkowa    277,82 m2 
 

      

     Budynek dwukondygnacyjny z poddaszem użytkowym, podpiwniczony, przekryty 
dachem czterospadowym.  Wykonany w technologii murowanej tradycyjnej. Układ 
ścian nośnych podłużny.  

       Pierwotna funkcja budynku – budynek mieszkalny wielorodzinny. Do istniejących 
lokali mieszkalnych prowadzą trzy odrębne wejścia. 

      

5. Opis konstrukcji budynku oraz warunków posadowienia.  
 

5.1. Warunki posadowienia. 

 

     Ocenę warunków posadowienia przeprowadzono w oparciu o oględziny elementów 
widocznych budynku analizując ich zachowanie. 

     Na ścianach nie stwierdzono pęknięć, świadczących o nadmiernym osiadaniu 
fundamentów.   

     Można stwierdzić, że podłoże gruntowe   zachowuje się dobrze.  
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     Na ścianach piwnic stwierdzono zawilgocenie co wskazywałoby, że w gruncie 
występuje woda zawieszona pochodząca z opadów atmosferycznych i spływająca 
zgodnie ze spadkiem terenu w kierunku budynku lub nieodpowiedniej izolacji pionowej 
i poziomej fundamentów.  

 

5.3. Ściany piwnic.  

 

       Zarówno ściany zewnętrzne jak i wewnętrzne wykonano z cegły pełnej. Na 
ścianach widoczne zawilgocenia, na ścianach widoczne pojedyncze rysy, pęknięcia 

 

5.4. Ściany kondygnacji nadziemnych. 

 

       Ściany na których opierają się stropy wykonano z cegły pełnej.  

       Ściana podłużna wewnętrzna – usztywniająca z cegły pełnej. 

 

5.6. Piony wentylacyjne. 

 

     Z cegły pełnej – wykonane jako przewody w ścianach nośnych.   

 

5.7. Podciągi i słupy żelbetowe.  

       

      Elementy wylewane na budowie.   

 

5.8. Stropy.  

 

       Zastosowano stropy typu gęstożebrowych.  

 

5.9. Schody. 

 

- Zewnętrzne – betonowe wylewane na gruncie.  
- Wewnętrzne – żelbetowe płytowe,.        

 

5.10. Więźbą dachowa.  

 

   Konstrukcja więźby w dostatecznym stanie technicznym – należy przewidzi remont 
całej konstrukcji więźby dachowej. 
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6. Analiza i ocena  techniczna budynku oraz jego elementów.  
 

 

6.1. Fundamenty oraz warunki posadowienia.  

  

      Wartości obciążenia gruntu po budowie wentylacji nie ulegną zasadniczej zmianie, 
dlatego też analizując układ fundament-podłoże gruntowe. Skupiono uwagę na 
obserwacji elementów budynku powyżej fundamentów i szukaniu zjawisk, które 
świadczyłyby o złej pracy układu fundament-podłoże.  

     Nie zauważono pęknięć czy też wychyleń ścian w innych elementach budynku.           

     Mając na uwadze, że nie występują pęknięcia na zasadniczych elementach 
konstrukcji budynku można stwierdzić, że układ fundament podłoże gruntowe 
zachowuje są poprawnie.  Budowa wentylacji w planowanym zakresie nie 
wpłynie negatywnie na posadowienie budynku.     

 

6.2.Ściany piwnic.  

 

      W chwili obecnej pomieszczenia są zawilgocone. Stwierdza się, iż przyczyna wilgoci 
jest zła izolacja fundamentów lub jej brak. Na ścianach i suficie kondygnacji piwnic 
widoczne wyraźne ubytki w tynku oraz spęcznienia struktury zaprawy tynkarskie. W 
pomieszczeniu unosi się zapach stęchlizny będący oznaką zawilgocenia ścian oraz złą 
wentylacją. Nie stwierdzono uszkodzeń ścian, które mogłyby zagrażać bezpieczeństwu 
całej konstrukcji. Planowane przedsięwzięcie polegające na wykonaniu wentylacji 
grawitacyjnej nie spowoduje zmian w układzie konstrukcyjnym całego budynku. Statyka 
obiektu nie ulegnie zmianie.    

      Konieczne jest zabezpieczenie ścian piwnic by nie ulegały procesom niszczącym 
spowodowanych wilgocią jak również wykonanie izolacji zewnętrznych ścian i poziomej 
przepony izolacyjnej w celu odizolowania budynku od środowiska wodnego.  

 

6.3. Ściany konstrukcyjne i zewnętrzne kondygnacji nadziemnych.  

 

       Nie zaobserwowano na ścianach zjawisk świadczących o złej pracy statycznej 
konstrukcji jak również negatywnych oddziaływań wilgotnościowo-termicznych.  

          Ogólny stan konstrukcyjny ścian można określić jako dobry, planowane 
przedsięwzięcie nie spowoduje zmian powodujących zwiększenie obciążeń 
działających na ściany tym samym może być zrealizowane. Możliwe jest wykonanie 
niezbędnych otworów w ścianach w celu przeprowadzenia przejść instalacji  wentylacji 
grawitacyjnej.  

 

 

 

 



Budowa wentylacji grawitacyjnej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym – ul. Paderewskiego 33. 
 

str. 12 
 
 

6.5. Elementy żelbetowe – słupy i podciągi.  

       W elementach żelbetowych nie zaobserwowano zjawisk świadczących o złej 
pracy konstrukcji – wychyleń od pionu czy też przekroczonych ugięć. Nie 
zaobserwowano widocznych pęknięć śladów korozji betonu.  

Po planowanym przedsięwzięciu nie wzrosną obciążenia  tym samym stany graniczne 
nośności i użytkowania nie zostaną przekroczone.  

 

6.6. Stropy.  

 

Nie zaobserwowano  w  stropowych  pęknięć poprzecznych jak również nadmiernych 
ugięć. Planowane przedsięwzięcie w postaci wykonania nowej wentylacji grawitacyjnej 
budynku ze względu na te same  obciążenia charakterystyczne dla funkcji starej i 
planowanej nie spowoduje zwiększenia obciążeń działających na strop. Wobec 
powyższego można stwierdzić, że planowane prace budowlane mogą zostać 
przeprowadzone. 

 

6.7. Schody wewnetrzne. 

 

       Nie zaobserwowano zjawisk świadczących o złej pracy konstrukcji przekroczonych 
ugięć, czy też podatności na obciążenia dynamiczne. Nie zaobserwowano widocznych 
pęknięć śladów korozji betonu.  

 

ORZECZENIE KOŃCOWE: 
 

Budowa wentylacji grawitacyjnej w istniejącym budynku jest możliwa.  Stany 
graniczne nośności i użytkowania w elementach budynku oraz podłożu nie 
zostaną przekroczone.  Stateczność ogólna budynku oraz elementów 
konstrukcji będzie zachowana.    

 

Zalecenia i wnioski:  

 

      Konieczne jest zabezpieczenie ścian piwnic by nie ulegały procesom niszczącym 
spowodowanych wilgocią. Zaleca się wykonać drenaż. Jak również wykonanie izolacji 
ścian.  

 Zaleca się jak najszybsze wykonanie wentylacji z uwagi na panującą wilgoć w 
lokalach mieszkalnych. 

 Zaleca się wykonanie remontu więźby dachowej w budynku.  
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